Diese Datei enthalt den Mietspiegel des letzten Jahres!

Sollten Sie den aktuellen Mietspiegel bendétigen, so kénnen Sie ihn an folgenden Stellen
zum Preis von 7,-€ erwerben:

- Burgercentrum im Alten Rathaus

Ostliche 2

Offnungszeiten:

Montag und Dienstag 7.30-13.00  14.00-16.00
Mittwoch 7.30-13.00

Donnerstag 8.00-12.00  14.00-18.00
Freitag 8.00-12.00

- Pforte im Neuen Rathaus
Marktplatz 1
Tel.: (07231) 39 20 25
Offnungszeiten:

Montag, Dienstag, Mittwoch 8.00-12.00  13.00-16.00
Donnerstag 8.00-12.00  13.00-18.00
Freitag 8.00-12.00  13.00-16.00

- Haus- und Grundbesitzerverein Pforzheim e.V.
Werner-Siemens-Str. 62
75172 Pforzheim
Tel.: (07231) 2 84 28 80
Fax: (07231) 2 84 28 88
E-mail: info@hug-pforzheim.de
URL.: http://www.hug-pforzheim.de

- Mieterverein Pforzheim und Enzkreis e.V.
Berliner Str. 13
75172 Pforzheim
Tel.: (07231) 313511
E-mail: mieterverein.pforzheim@mieterbund.de
URL.: http://www.mietervereinpforzheim.de

Wenn Sie sich den aktuellen Mietspiegel auf Rechnung zzgl. 1,50€ Versandkosten zusenden
lassen wollen, konnen Sie sich an folgende Adresse wenden:

Wirtschaft und Stadtmarketing Pforzheim (WSP)
Geschaftsbereich Kommunale Statistik
Marktplatz 4

75175 Pforzheim

Tel.: (07231) 3920 18

Fax: (07231) 39 33 63

E-mail: statistik@ws-pforzheim.de
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Dokumentation Uber die Erstellung des qualifizierten Mietspiegels fur die
Stadt Pforzheim

Bearbeiter des Mietspiegels

Die Daten zum Mietspiegel der Stadt Pforzheim wurden von der Kommunalen Statistikstelle der
Stadt Pforzheim erhoben und ausgewertet.

I. Erhebung der Mietspiegel - Daten tber eine schriftliche Befragung

GroRe der Grundgesamtheit

Nach Fortschreibung der Ergebnisse der Gebdaude- und Wohnungszéhlung 1987 durch die Kommu-
nale Statistikstelle gab es in Pforzheim zum Jahresende 2006 insgesamt 58.099 Wohnungen. Nach
einer Auswertung der Umfrage zum Pforzheimer Wohnungsmarkt 2003 waren im Oktober 2003
rund 43 % der Wohnungen in Eigentum und 57 % in Miete; von den Mietwohnungen sind rund
85 % relevant fur den Pforzheimer Mietspiegel, gemessen am gesamten Wohnungsbestand ist dies
ein Anteil von rund 49 %. Als absolute Zahl ausgedriickt: Die Grundgesamtheit fiir die Befragung
zum Pforzheimer Mietspiegel betrug rund 28.470 Mietwohnungen des freien Wohnungsmarktes.

In die Erhebung zum qualifizierten Mietspiegel werden nur Mietwohnungen des freien Wohnungs-
marktes einbezogen; die Daten von gemieteten Einfamilienhdusern werden, da sie einen besonderen
Marktsektor darstellen, nur nachrichtlich erwéhnt, sie sind nicht Bestandteil des qualifizierten Miet-
spiegels.

Stichprobe

Durch die Stichprobe wurden grundsétzlich die Mieter der jeweiligen Wohnungen angeschrieben
und befragt. Die Stichprobenziehung fir die Mietspiegelerstellung erfolgte auf der Basis der Kun-
dendatei der Stadtwerke Pforzheim. In dieser Datei waren insgesamt 55.775 Datensatze bzw. Woh-
nungen enthalten. Aus dieser Datei wurde mittels der Statistiksoftware SPSS eine Zufallsstichprobe
von 12.500 Wohnungen gezogen. Dabei wurde darauf geachtet, dass die regionale Gewichtung der
Wohnungen nach Stadtteilen und Postleitzahlbezirken proportional erfolgte. Damit wurde sicherge-
stellt, dass die Stichprobe gleichméRig UGber das Stadtgebiet verteilt wurde. In der folgenden Tabelle
sind die Anzahl der Wohnungen und die prozentualen Anteile nach Stadtteilen bzw. Postleitzahlbe-
zirken aufgefiinrt. Der Vergleich zwischen der Verteilung nach Stadtteilen bzw. Postleitzahlbezir-
ken in der Datei der Stadtwerke und der Verteilung in der Stichprobe zeigt nur sehr geringe Unter-
schiede.
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Verteilung der Grundgesamtheit und der Stichprobe

. . Grundgesamtheit Stichprobe
Stadtteil/ PLZ-Bezirk/ Stadt Anzahl % Anzahl %
01 Oststadt 3599 6,5% 808 6,5%
02 Innenstadt 776 1,4% 181 1,4%
03 Weststadt 3772 6,8% 866 6,9%
04 Sudweststadt 6807 12,2% 1535 12,3%
05 Au 1985 3,6% 437 3,5%
06 Sudoststadt 1858 3,3% 388 3,1%
07 Buckenberg 5595 10,0% 1249 10,0%
Stadtteil 08 Nords_tadt 11118 19,9% 2469 19,8%
09 Brotzingen 5481 9,8% 1230 9,8%
10 DillweiRRenstein 4131 7,4% 925 7,4%
11 Wirm 1309 2,3% 321 2,6%
12 Hohenwart 693 1,2% 143 1,1%
13 Biichenbronn 3024 5,4% 680 5,4%
14 Huchenfeld 1943 3,5% 441 3,5%
15 Eutingen 3684 6,6% 827 6,6%
Pforzheim 55775 100,0% 12500 100,0%
75172 7193 12,9% 1634 13,1%
75173 6782 12,2% 1525 12,2%
75175 9379 16,8% 2056 16,4%
PLZ 75177 8294 14,9% 1837 14,7%
75179 6120 11,0% 1374 11,0%
75180 6481 11,6% 1462 11,7%
75181 11526 20,7% 2612 20,9%
Pforzheim 55775 100,0% 12500 100,0%
Rucklauf

Der Riicklauf der Fragebogen erfolgte auf postalischem Weg. Die angeschriebenen Haushalte hat-
ten zu diesem Zweck Freiumschlage erhalten. Am 26.09.2007 wurden die Fragebogen an die Haus-
halte verschickt. Der Ricklauf setzte dann mit dem 28.09.2007 ein. Am 10.10.2007 wurde an alle
Haushalte ein Erinnerungs- und Dankschreiben geschickt, das den Ricklauf nochmals erhohte (vgl.
Abbildung Ricklauf). Die letzten Fragebogen, die in die Mietspiegelauswertung einflossen, erreich-
ten die Kommunale Statistikstelle am 28.11.2007.

Insgesamt 1.584 Fragebogen wurden zuriick gesandt, hiervon waren 1.531 auswertbar. Dies ist ein
Anteil von 5,4 % an der Gesamtzahl von 28.470 Mietspiegel - relevanten Wohnungen (einschlief3-
lich gemieteter Einfamilienh&user) in Pforzheim.
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Plausibilitéatspriufungen und Berlcksichtigung von Sanierungsmalinahmen

Fragebogen, die nicht die notwendigen Angaben enthalten, nicht zum Kreis der Mietspiegel - rele-
vanten Wohnungen zahlen und/oder deren Miethdhe seit mehr als 4 Jahren besteht, flieBen nicht in
die Berechnung der Mietspiegel — Tabellen ein.
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Das Baualter als wichtigster Faktor der Miethohe kann bei Sanierungsmafnahmen nicht ohne Plau-
sibilitatsprifung tbernommen werden. Ein von Grund auf sanierter Altbau hat so z.B. die Qualitat
und auch den Preis einer Neubauwohnung. Im Pforzheimer Mietspiegel wird daher nach dem Da-
tum und nach den Bereichen von grundlegenden Sanierungsmafnahmen (keine Schonheitsrepa-
raturen und/oder Instandhaltungsmalinahmen) gefragt:

Bad und Sanitérbereich

Heizung und Warmwasserversorgung

Wasser- und Abwasserleitungen

Elektroleitungen und Schalter / Steckdosen

Waérmedammung der AulRenwénde

Waérme- und Larmschutzmalinahmen an den Fenstern

Moderne Eingangstir zur Wohnung (warme- und schallisoliert)
Grundriss der Wohnung

LR B S S S S R 0

Decken sich diese Angaben mit den Angaben Uber die Ausstattung der Wohnung, so wird folgendes
Schema bei der Ermittlung des (Sanierungs-) Baualters angesetzt:

#* Je angegebenem Sanierungsbereich wird 1 Punkt vergeben.

#* Bei (maximal erreichbaren) 8 Punkten wird das Sanierungsdatum als Baudatum eingesetzt.

#* Bei weniger als 8 Punkten wird die Zeitspanne zwischen Bau- und Sanierungsalter anteilsmaRig
berechnet; bei 7 Punkten ergibt dies 7/8, bei 6 Punkten 6/8, bei 5 Punkten 5/8 usw.

#* Bei unterschiedlichen Sanierungszeitpunkten wird zuerst das Durchschnittsjahr berechnet.

Beispiel:

Der Mietspiegel unterscheidet nach folgenden Baualtersgruppen:

7/
L X4

Vor dem 21. 6. 1948
21.6.1948 —31.12. 1959
1.1.1960-31.12. 1969
1.1.1970-31.12. 1979
1.1.1980-31.12.1989
1.1.1990 - 31. 12. 1994
1.1.1995-31.12.1999
Ab dem 1. 1. 2000

>

o
25

7/
X

X/
XY

7/
X

X/
XY

7/
X

*,

X/
L %4

Eine 1940 gebaute Wohnung wurde 1983 saniert:

Bei 8 Sanierungspunkten = eingruppiertin,1. 1. 1980 — 31. 12. 1989“ (4 Baualtersgruppen vor)
Bei 4 Sanierungspunkten = eingruppiertin,1. 1. 1960 — 31. 12. 1969“ (2 Baualtersgruppen vor)
Bei 2 Sanierungspunkten = eingruppiertin 1. 1. 1948 — 31. 12. 1959 (1 Baualtersgruppe vor)

Fragebogen und Anschreiben zur Befragung

Auf den néchsten Seiten ist der Fragebogen abgebildet, der zur Mietspiegelerstellung an die Haus-
halte geschickt wurde. Im Anschluss daran sind die Anschreiben abgedruckt, die gleichzeitig mit
der Versendung der Fragebogen bzw. mit dem Erinnerungsschreiben an die befragten Haushalte
gingen.
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Bitte nur ausfullen und maglichst bald mit dem beiliegenden Umschlag zurticksenden,
wenn Sie in einer Mietwohnung leben!

Pforzheimer Biirgerbefragung 2007 zum Mietspiegel §=
flir Mietwohnungen des freien Wohnungsmarktes -
Wenn Sie Fragen haben, kénnen Sie sich an die Kommunale Statistikstelle, Zehnthofstr. 10 — 12,
wenden:
e Herr Dr. Mischke Tel.: 07231/ 39 -2142 e-mail: manfred.mischke@stadt-pforzheim.de
e Herr Maser Tel.: 07231/39 — 2143  e-mail: juergen.maser@stadt-pforzheim.de
e Herr Binder Tel.: 07231/39 — 1554  e-mail: eckhard.binder@stadt-pforzheim.de
sind Ihnen gerne behilflich.
1. Denken Sie an Ihr Wohngebiet: Was ist gut, was ist durchschnittlich, was ist schlecht?
qut durchschnitt- schlecht

lich

Die Ruhe im Wohngebiet
(z.B. Beeintrachtigung durch oder Fehlen von Verkehrslarm)

Die Entfernung zum néchsten Supermarkt

Die Gestaltung der Straflen und Hauser

Zahl und Qualitét der Griunflachen fir gute Luft und
Freizeitgestaltung

O]00|O
O]00]|O
O100|O

2. Wann wurde Ihr Haus bzw. IThre Wohnung fertig gestellt?

vor dem 21.06.1948

21.06.1948 - 31.12.1959

01.01.1960 — 31.12.1969

01.01.1970 - 31.12.1979

01.01.1980 — 31.12.1989

01.01.1990 - 31.12.1994

01.01.1995 - 31.12.1999

O]00|0|00|0|0

ab dem 01.01.2000

3. Wie wird Ihre Wohnung beheizt?
(Bitte alles Zutreffende ankreuzen)

Zentralhei-
zung/ - mit Heizkorpern an der Wand O - als FuBbodenheizung O
Fernheizung:

o Elektro- Gas- Ol- Kohle-
Einzelofen: Einzelofen O Einzelofen O Einzeldfen O Einzelofen O
Zusatzlicher Kachelofen oder offener Kamin O
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Wie ist der Bad- und Sanitérbereich ausgestattet?
(Bitte alles Zutreffende ankreuzen)

Kein Bad in der Wohnung

Badezimmer mit Waschbecken und Dusche

Badezimmer mit Waschbecken und Badewanne

Badezimmer mit Waschbecken, Badewanne und separater Dusche

Badezimmer mit 2 Waschbecken / Doppelwaschbecken

Wie viele WC’s gibt es in IThrer Wohnung? Anzahl

Wo gibt es in Ihrer Wohnung ein WC?

WC im Badezimmer

W(C separat vom Badezimmer

000 EO 0000

W(C aulRerhalb der abgeschlossenen Wohnung

Wurde das Haus oder IThre Wohnung grundlegend modernisiert oder saniert?
(' Nur Investitionen des Eigentiimers und keine Schénheitsreparaturen wie z.B. Tapezieren)

Ja O Nein O

Wenn ja, in welchem Jahr wurde welcher Bereich saniert? Jahr

Bad und Sanitarbereich ca. | 1 | ] |
Heizung und Warmwasserversorgung ca. | | | | |
Wasser- und Abwasserleitungen ca. | ] | | |
Elektroleitungen und Schalter / Steckdosen ca. | ] | | |
Warmedammung der AuBenwande ca. | ] | | |
Waérme- und Larmschutzmalnahmen an den Fenstern ca. | ] | | |
Moderne Eingangstir zur Wohnung (Wéarme und Schall isoliert) ca. | ] | | |
Grundriss der Wohnung ca. | | | | |

Wie viele Quadratmeter ist lhre Wohnung grof3?
gm

Berechnung der Wohnflache:

Nach der Wohnflachenverordnung (WoFIV) umfasst die Wohnflache einer Wohnung die Grundflachen der
Réume, die ausschlieBlich zu dieser Wohnung gehdren (8 2 Abs. 1). AuBerdem zéhlen dazu Wintergérten,
Schwimmbéder und &hnliche nach allen Seiten geschlossene Raume sowie Balkone, Dachgérten und Terrassen,
wenn sie ausschlieBlich zu der Wohnung gehdren (82 Abs. 2). Nicht zur Wohnflache gehéren Grundflédchen von
Kellerradumen, Abstellrdumen aulerhalb der Wohnung, Waschkiichen, Bodenrdumen, Trockenrdumen, Heizungs-
raumen und Garagen (82 Abs. 3).

Bei Dachschragen sind die Grundflachen von Raumen und Raumteilen mit einer H6he von mindestens zwei
Metern vollstandig anzurechnen. Bei einer Hohe von mindestens einem Meter und weniger als zwei Meter ist die
Grundflache zur Hélfte anzurechnen. Wintergarten, Schwimmbaéader und ahnliche nach allen Seiten geschlos-
sene Raume sind ebenfalls zur Hélfte anzurechnen. Balkone, Loggien, Dachgarten und Terrassen sind in der
Regel zu einem Viertel, hdchstens jedoch zur Halfte anzurechnen (8 4).
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Denken Sie an die Grundausstattung Ihrer Wohnung (also keine eigenen Investitionen).

Was ist da gut, was ist durchschnittlich, was ist schlecht bzw. fehlt?

gut

durch-
schnitt-

lich

schlecht
bzw. fehlt

Die GroRe und Ausstattung von Balkon / Terrasse

Die Qualitét der Bdden (z.B. Teppich- oder Parkettbéden)

Die Ausstattung von Wanden und Decken (z.B. mit Holz)

Die Qualitét der Fenster und Turen (z.B. Isolierverglasung, Naturholztiren)

GroRe und Ausstattung von zugehérigen Kellerrdumen und/oder Dachboden

O|0|O|0|010

Aulenwand mit Warmeisolierung

O|0|O|0|010

Verflgt lhre Wohnung Uber eine moderne An- bzw. Einbaukiiche? Ja

O

Nein

Wenn ja, wird diese vom Vermieter gestellt O oder ist sie Eigentum des Mieters

O|O| |O|O|0|00|O

Zu welchem Typ gehort das Haus, in dem Sie wohnen?
(Bitte Zutreffendes ankreuzen)

Einfamilienhaus

Zweifamilienhaus

Mehrfamilienhaus mit 3 — 6 Wohnungen

Mehrfamilienhaus mit 7 — 10 Wohnungen

Mehrfamilienhaus mit 11 und mehr Wohnungen

O|0|00|O

10.

Wenn Sie in einem Mehrfamilienhaus wohnen, in welchem Geschoss liegt Ihre Wohnung?

(Bitte Zutreffendes ankreuzen)

Souterrain

Erdgeschoss

1. Stockwerk

Ist ein Aufzug vorhanden?

2. Stockwerk

3. Stockwerk

Ja O

4. Stockwerk

O|0|0|0|0|0|O

5. Stockwerk oder hoher

Nein

11.

Um was fiir eine Art handelt es sich bei Ihrer Wohnung?
(Bitte Zutreffendes ankreuzen)

Einfamilienhaus

Abgeschlossene Wohnung
(alle Zimmer sind Uber einen gemeinsamen Wohnungseingang erreichbar)

Nicht abgeschlossene Wohnung
(mindestens ein Zimmer ist nicht Giber den gemeinsamen Wohnungseingang erreichbar)

Penthousewohnung

Maisonettewohnung
(Uber mehr als ein Stockwerk mit innenliegender Treppe)

Appartement
(Wohn- und Schlafraum mit Kochnische und separatem Bad / WC)

Maoblierte Wohnung

Heimwohnung (z.B. Altenheim, Pflegeheim, Studentenwohnheim)

OO0 |0 00|00

-8-
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12. Wie hoch ist im Oktober 2007 die monatliche Grundmiete (auch Nettokaltmiete genannt)? Darin sind kei-
nerlei Nebenkosten wie Heizung, Garage, Miullabfuhr, Hausmeisterkosten, Strom- und Wasserverbrauch

enthalten.
I I I >

13. Seit wann gilt der heutige Mietpreis? Monat: Jahr:

14. Ist Ihre Wohnung Ihr Eigentum oder ist sie gemietet?
(Bitte Zutreffendes ankreuzen)

Eigentum O Mietwohnung

Wenn lhre Wohnung gemietet ist, handelt es sich dabei um ...

eine Wohnung des freien Wohnungsmarkts

eine Sozialwohnung

eine im Mietpreis vergunstigte Werks- / Dienstwohnung

O10|00] O

eine Uber Verwandte / Bekannte im Mietpreis verginstigte Wohnung

15. Welche monatlichen Nebenkosten zahlen Sie zu Ihrer Wohnungsmiete (ohne Garage u. Stellplatz)?

Nebenkosten flr Heizung: € We_nn Sie die Nebenkosten fir
Heizung und Warmwasser

Nebenkosten fiir Warmwasser: | € LIl MEDTl .l.<0nngn, wie viel
bezahlen Sie fur beides zu-

Sonstige Nebenkosten (z.B. fiir Haus- sammen?

meister, Pflege der AuRenanlagen, Ka- € €

belanschluss, usw.):

16. Wenn Sie eine Garage oder einen Stellplatz gemietet haben, wie viel Miete bezahlen Sie hierfir im Monat?
Einzelgarage: €
Doppelgarage: €
AbschlieRbarer Stellplatz in Tiefgarage oder Parkhaus: €
Nicht abschliebarer Stellplatz in Tiefgarage oder Parkhaus: €
Stellplatz im Freien: €

Ich danke lhnen ganz herzlich fir Ihre Mithilfe.

Ihre Daten werden nach den Richtlinien des Landesstatistikgesetzes, des Landesdatenschutzgesetzes und des Bundesda-
tenschutzgesetzes vollig anonym gespeichert und verarbeitet. Sie werden ausschlieRlich zur Erstellung des Mietspiegels
verwendet. Die Daten werden in der Kommunalen Statistikstelle der Stadt Pforzheim bearbeitet. Sie ist aus Daten-
schutzgriinden besonders abgeschottet gegeniiber anderen Dienststellen der Verwaltung.

A

Christel Augenstein
Oberburgermeisterin
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Stadt Pforzheim

Stadt Pforzheim - Kommunale Statistikstelle - 75158 Pforzheim Die Oberburgermeisterin

Herrn / Frau

Im September 2007
Mietspiegel - Umfrage 2007

Liebe Mitblirgerinnen und Mitbirger,

die Stadt Pforzheim gibt in Abstimmung mit dem Haus- und Grundbesitzerverein Pforzheim e.V. sowie dem Mieterver-
ein Pforzheim und Umgebung e.V. jéhrlich einen Mietspiegel heraus, der eine wichtige Orientierungshilfe fur nicht
preisgebundene Wohnungen bietet. Die Daten hierzu werden aus einer Befragung Pforzheimer Haushalte gewonnen.

Auch Ihr Haushalt wurde im Rahmen dieser Stichprobe ausgewahlt. Wenn Sie lhre Wohnung auf dem freien Woh-
nungsmarkt gemietet haben, dann bitte ich Sie herzlich, den beigefiigten Fragebogen auszufiillen und mit dem zugeho-
rigen Umschlag an die Kommunale Statistikstelle zurtickzusenden. Thre Angaben sind fir uns von grof3er Bedeutung.

Sollte Ihre Wohnung allerdings

- Offentlich gefordert,

- eine Werks- oder Dienstwohnung,

- vom Vermieter mobliert,

- preisginstiger von Verwandten angemietet,
- ein Einfamilienhaus oder

- Ihr selbstgenutztes Eigentum sein,

dann z&hlt Ihre Wohnung nicht zum Kreis der Mietspiegelwohnungen und eine Antwort auf mein Schreiben ertbrigt
sich. Wenn Sie zukinftig von uns nicht mehr angeschrieben werden wollen, dann kénnen Sie dies durch eine kurze
Erklarung erreichen, die sich auf der Rickseite dieses Schreibens befindet. Wir nehmen Sie dann auf in eine Datei fir
Wohnungen, die nicht fiir den Mietspiegel relevant sind.

Alle sonstigen Angaben werden selbstverstdndlich streng vertraulich behandelt. Datenschutz wird traditionell wie bei
allen Birgerinnen- und Birgerumfragen der Kommunalen Statistikstelle gro geschrieben. Ihre Daten werden véllig
anonym, d.h. ohne Name und Adresse, nach den Richtlinien des Landesstatistikgesetzes, des Bundesdatenschutzgeset-
zes und des Landesdatenschutzgesetzes gespeichert. Eine Riicklaufkontrolle wird nicht durchgefiihrt.

Far lhre Mithilfe bedanke ich mich bei Ihnen herzlich.

Sollten Sie Riickfragen haben, dann kdnnen Sie sich an die Kommunale Statistikstelle, Zehnthofstr. 10 -12, wenden:
Herr Dr. Mischke, Tel. 39-2142  oder Herr Maser, Tel. 39-2143

geben Ihnen gerne weitere Auskiinfte.

Mit freundlichen GriiRen

A

Christel Augenstein
Oberburgermeisterin
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Der Mietspiegel 2007 ist glltig vom 31.12.2007 bis zum 28.02.2009.
Ab dem 01.03.2009 gilt der Mietspiegel 2008.

Stadt Pforzheim

Stadt Pforzheim - Kommunale Statistikstelle - 75158 Pforzheim Die Oberburgermeisterin

Herrn / Frau

Im Oktober 2007

Umfrage zum Pforzheimer Mietspiegel 2007

Liebe Mitblrgerinnen und Mitblrger,

meinen herzlichen Dank an alle, die den Fragebogen ausgefullt an uns zurlickgesandt haben. Sie
haben uns damit sehr geholfen.

Wenn Sie Ihre Wohnung auf dem freien Wohnungsmarkt gemietet und uns noch nicht geantwortet
haben, so bitte ich Sie, dies in den ndchsten Tagen nachzuholen. Je mehr Antworten wir erhalten,
umso aussagekraftiger wird der Mietspiegel. Wenn Sie Ihren Fragebogen verlegt haben, dann kén-
nen Sie einen neuen erhalten bei der Kommunalen Statistikstelle, Zehnthofstr. 10 - 12, 75158
Pforzheim, Telefon 39-2142 (Herr Dr. Mischke) oder 39-2143 (Herr Maser).

Wenn lhre Wohnung nicht auf dem freien Wohnungsmarkt gemietet wurde oder Ihr Eigentum ist,
dann betrachten Sie dieses Schreiben bitte als gegenstandslos. Sie kénnen zukunftige Anschreiben
von uns verhindern, wenn Sie uns die Erklarung auf der Riickseite dieses Schreibens zusenden. Wir
nehmen Sie dann auf in eine Datei fur Wohnungen, die nicht fiir den Mietspiegel relevant sind.

Datenschutz wird bei uns in Pforzheim grof3 geschrieben. Auch bei dieser Umfrage fiihren wir wie
in den Vorjahren keinerlei Ricklaufkontrolle durch. Deshalb wird dieses Schreiben an alle versandt,
die in unserer Stichprobe gezogen wurden, ganz gleich ob sie schon geantwortet haben oder auch
nicht.

Fur Thr Verstandnis und Ihre Mitwirkung danke ich Ihnen herzlich.

Mit freundlichen GrilRen

A

Christel Augenstein
Oberbirgermeisterin
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Der Mietspiegel 2007 ist glltig vom 31.12.2007 bis zum 28.02.2009.
Ab dem 01.03.2009 gilt der Mietspiegel 2008.

Il. Auswertung als Tabellenmietspiegel

Grundmiete als Ausgangswert

Im Pforzheimer Mietspiegel wurde die Grundmiete erfasst (Nettokaltmiete ohne Heizkosten und
ohne sonstige Betriebskosten). Die konkret gestellte Frage lautete:

»Wie hoch ist im Oktober 2007 die monatliche Grundmiete (auch Nettokaltmiete genannt)? Darin
sind keinerlei Nebenkosten wie Heizung, Garage, Millabfuhr, Hausmeisterkosten, Strom- und
Wasserverbrauch enthalten.*

Auswertung nach Tabellenfeldern

Grundgliederungskonzept ist das Baualter, das nach folgenden Zeitspannen abgefragt wird:

e

%

vor dem 21. 6. 1948 erstellt.
21.06. 1948 - 31. 12. 1959 erstellt.
01.01. 1960 - 31. 12. 1969 erstellt.
01.01. 1970 - 31. 12. 1979 erstellt.
01.01. 1980 - 31. 12. 1989 erstellt.
01.01.1990 - 31. 12. 1994 erstellt.
01.01. 1995 - 31.12.1999 erstellt.
ab dem 01.01.2000 erstellt.

X/
X4

L)

e

%

X/
X4

L)

e

%

X/
X4

L)

e

%

X/
X4

L)

Wie bei Sanierungsmafnahmen zu verfahren ist, siehe Seite 4 und 5 ,,Plausibilitatsprifungen
und Berticksichtigung von Sanierungsmanahmen®.

Innerhalb der Baualtersklassen wird dann weiter differenziert nach der WohnungsgroRe. Erfasst als
Quadratmeterzahl wurde sie eingeteilt in folgende GroRRenklassen:

< unter 60 gm Zur Beriicksichtigung von Dachschrégen, Balkonen, Loggien, Dachgarten, Ter-
s 60-80gm rassen, Wintergarten, Schwimmbadern etc. siche Anmerkungen im Fragebogen
% (Uber 80 gm zu Frage 6.

Fur die Bewertung der Wohnlage wurde bei der Befragung gebeten, die Indikatoren

X/
L X4

Lautstérke des Strallenverkehrs
Entfernung zum néchsten Supermarkt
Gestaltung der Strallen und Hauser

» Freizeitwert am Wochenende

7/
o

X/
SAR XA

o

in ,,gut*, ,,durchschnittlich* oder ,,schlecht* einzustufen. Hierzu wurden 1, 2, oder 3 Punkte verge-
ben (von schlecht nach gut). Wohnungen, deren Lage tber alle Kriterien hinweg besser als ,,durch-
schnittlich* beurteilt wurden (= ab 9 Punkten), wurden der Wohnlage ,,gehoben* zugeordnet, alle
anderen der Wohnlage ,,durchschnittlich®.

Die Bewertung der Wohnungsausstattung erfolgt tber die Kriterien ,sanitdre Ausstattung®,
»~Warmeversorgung®, ,,Beschreibung der Grundausstattung® (Balkon / Terrasse, Béden, Wande und
Decken, Fenster und Turen, Kellerrdume, Warmeisolierung) und ,,Ausstattung mit einer An- / Ein-
baukiche” (Einzelheiten siehe Fragebogen). Fir die Ausstattung kénnen dann ebenfalls Bewertun-
gen getroffen werden, die in Punkte umgerechnet werden.
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Der Mietspiegel 2007 ist glltig vom 31.12.2007 bis zum 28.02.2009.
Ab dem 01.03.2009 gilt der Mietspiegel 2008.

Nachfolgend ist das konkrete Berechnungsschema dargestelit.

Bewertungskriterien fur die Wohnungsqualitat

1. Heizungssystem

Einzeln stehende Ol- und Kohledfen:
Einzeln stehende Elektro- und Gasofen:

Zentralheizung mit Heizkdrpern an der Wand:

Zentralheizung als Fullbodenheizung:

Fir zusatzlichen Kachelofen / offenen Kamin:

2. Sanitarsystem
A) Ausstattung des Bades

Kein Bad:

Waschbecken mit Dusche oder Wanne:
Waschbecken mit Dusche und Wanne:
Mehr als 1 Waschbecken:

B) Ausstattung mit WCs
WC aulRerhalb der Wohnung:

1 WC in der Wohnung:
2 und mehr WCs in der Wohnung:

Einfache Wohnung
1 Punkt

2 Punkte

3 Punkte

1 Extrapunkt

Einfache Wohnung
1 Punkt

2 Punkte

1 Extrapunkt

Einfache Wohnung
1 Punkt
2 Punkte

3. Sonstige Ausstattung der Wohnung
A) Sonderausstattung mit Raumen / Flachen

Balkon / Terrasse: schlecht = 0 Punkte, durchschnittlich = 0,5 Punkte, gut = 1 Punkt
Keller: schlecht = 0 Punkte, durchschnittlich = 0,5 Punkte, gut = 1 Punkt

B) Wande und Boden

Bdden: schlecht = 0 Punkte, durchschnittlich = 0,5 Punkte, gut = 1 Punkt
Wénde und Decken: schlecht = 0 Punkte, durchschnittlich = 0,5 Punkte, gut = 1 Punkt

C) Warme- und Schallisolierung

Fenster und Turen: schlecht = 0 Punkte, durchschnittlich = 0,5 Punkte, gut = 1 Punkt
Aulenwandisolierung: Schlecht = 0 Punkte, durchschnittlich = 0,5 Punkte, gut = 1 Punkt

Anmerkung: Die Punkte fiir die Kategorien A, B, C werden jeweils addiert.
D) Ausstattung der Kuche

Wenn vom Vermieter eine moderne An-/Einbaukiiche gestellt wird, wird hierfur 1 Extrapunkt
angerechnet.
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Der Mietspiegel 2007 ist glltig vom 31.12.2007 bis zum 28.02.2009.
Ab dem 01.03.2009 gilt der Mietspiegel 2008.

4. Haustyp und Wohnungstyp

A) Haustyp

Einfamilienhaus: Wird einer eigenen Kategorie zugeordnet.
Zweifamilienhaus: 2 Punkte

Haus mit 3 — 10 Wohneinheiten: 1 Punkt

Haus ab 11 Wohneinheiten: 0 Punkte

B) Lage der Wohnung im Haus

Souterrain: 0 Punkte
Erdgeschoss bis 4. Geschoss: 1 Punkt

Ab 5. Geschoss, wenn ein Aufzug vorhanden ist: 2 Punkte
Ab 5. Geschoss ohne Aufzug: 0 Punkte

C) Art der Wohnung

Einfamilienhaus: Wird einer eigenen Kategorie zugeordnet.
Nicht abgeschlossene Wohnung: 0 Punkte

Abgeschlossene Wohnung: 1 Punkt

Penthousewohnung: 2 Punkte

Maisonettewohnung und Appartement werden nach der Marktentwicklung beobachtet, bilden
jedoch vorerst keine eigene Kategorie, werden als geschlossene Wohnung behandelt.

Moblierte Wohnungen und Heimwohnungen werden im Mietspiegel nicht abgebildet.

Gesamt - Wertung der Wohnungsausstattung

Einfache Wohnungen werden Uber Filter bei den Kategorien Heizungssystem und Sanitarsystem
aussortiert.

Durchschnittliche Wohnungsausstattung: bis 10,0 Punkte
Gehobene Wohnungsausstattung: ab 10,5 Punkte

Einfachwohnungen sind Wohnungen, die kein eigenes Bad und / oder kein WC in der Wohnung
und / oder einzeln stehende und nicht zentral gesteuerte Ol- oder Kohledfen haben.
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Der Mietspiegel 2007 ist glltig vom 31.12.2007 bis zum 28.02.2009.
Ab dem 01.03.2009 gilt der Mietspiegel 2008.

Ausweisung von Mietwerten nach Tabellenfeldern

Das fir die Erstellung von Mietspiegeln renommierte deutsche Institut FUTUR, eine Einrichtung
der Universitat Regensburg, lasst bei einem qualifizierten Tabellen - Mietspiegel nur Felder mit
einer Belegung von wenigstens 25 erhobenen Wohnungen zu.

Auf der Ebene der Baualters- und der WohnungsgréRenklassen kann der Pforzheimer Mietspiegel,
bis auf eine Ausnahme, Mietwerte flr alle Tabellenfelder ausweisen. Bei der Berticksichtigung der
weiteren Kriterien ,,Wohnlage* und ,,Wohnungsausstattung* ist dies jedoch nicht immer mdglich.
Hier wurden dann benachbarte Felder zu einem gemeinsamen ,, Typ“ zusammengefasst; dabei wi-
chen die Ausgangs -Mietwerte der zusammengefassten Felder ohne eine Ausnahme nur geringfligig
voneinander ab. Bemerkenswert ist auch, dass in Pforzheim die Wohnungsausstattung zumeist stér-
ker den Mietpreis differenziert als die Wohnlage.

Bis zum Jahr 2001 wurden in den Mietspiegeln der Stadt Pforzheim fir die Baualtersklassen ,,vor
dem 21.06.1948" und ,,vom 21.06.1948 - 31.12.1959 erstellt“ Einfachwohnungen ausgewiesen, die
kein eigenes Bad und / oder kein WC in der Wohnung und / oder einzeln stehende und nicht zentral
gesteuerte Ol- oder Kohledfen hatten. Dieser Wohnungs - Typ ist tiber Sanierungsmanahmen in-
zwischen so selten in Pforzheim geworden, dass er ohne Differenzierung nach Baualter nur nach
drei WohnungsgrolRenklassen ausgewiesen werden kann.

Die folgenden Tabellen zeigen die Zusammenlegung der einzelnen Tabellenfelder zu Typen und die
Fallzahlen der einzelnen Typen.

Wohnungen mit einfacher Ausstattung

WohnungsgroRe Erfasste Wohnungen
unter 60 gm 35
60 bis 80 gm 47
Gber 80 gm 32

Baualter 1: Wohnungen bezugsfertig vor dem 21.06.1948

Ausstattung
Wohnlage Wohnungsgrofie durchschnittlich gehoben
| Typ Typ
unter 60 gm Al Al
durchschnittlich 60 bis 80 gm Bl Bl
| tiber 80 gm C1 c1
unter 60 gm Al Al
gehoben 60 bis 80 gm D1 D1
‘ Uber 80 gm C1 C1
Wohnungstyp Erfasste Wohnungen
Typ Al 31
Typ B1 28
Typ C1 34
Typ D1 29
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Der Mietspiegel 2007 ist gultig vom 31.12.2007 bis zum 28.02.2009.
Ab dem 01.03.2009 gilt der Mietspiegel 2008.

Baualter 2: Wohnungen bezugsfertig ab dem 21.06.1948 bis 31.12.1959

Ausstattung
Wohnlage WohnungsgroRe durchschnittlich gehoben
Typ Typ

unter 60 gm A2 B2

durchschnittlich 60 bis 80 gm C2 D2
Uber 80 gm E2 E2
unter 60 gm B2 B2

gehoben 60 bis 80 gm D2 D2
Uber 80 gm E2 E2

Wohnungstyp Erfasste Wohnungen

Typ A2 25

Typ B2 41

Typ C2 50

Typ D2 44

Typ E2 54

Baualter 3: Wohnungen bezugsfertig ab dem 01.01.1960 bis 31.12.1969

Ausstattung
Wohnlage Wohnungsgrofiie durchschnittlich gehoben
Typ Typ

unter 60 gm A3 B3

durchschnittlich 60 bis 80 gm C3 D3
Uber 80 gm E3 E3
unter 60 gm F3 B3

gehoben 60 bis 80 gm G3 D3
Uber 80 gm H3 13

Wohnungstyp Erfasste Wohnungen

Typ A3 35

Typ B3 28

Typ C3 66

Typ D3 38

Typ E3 32

Typ F3 27

Typ G3 44

Typ H3 28

Typ 13 30
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Der Mietspiegel 2007 ist gultig vom 31.12.2007 bis zum 28.02.2009.
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Baualter 4: Wohnungen bezugsfertig ab dem 01.01.1970 bis 31.12.1979

Ausstattung
Wohnlage Wohnungsgrofe durchschnittlich gehoben
Typ Typ

unter 60 gm A4 B4

durchschnittlich 60 bis 80 gm C4 D4
Uber 80 gm E4 F4
unter 60 gm B4 B4

gehoben 60 bis 80 gm D4 G4
Uber 80 gm F4 H4

Wohnungstyp Erfasste Wohnungen

Typ A4 27

Typ B4 39

Typ C4 34

Typ D4 34

Typ E4 27

Typ F4 45

Typ G4 40

Typ H4 44

Baualter 5: Wohnungen bezugsfertig ab dem 01.01.1980 bis 31.12.1989

Ausstattung
Wohnlage Wohnungsgrofie durchschnittlich gehoben
Typ Typ

unter 60 gm Ab B5

durchschnittlich 60 bis 80 gm C5 D5
Uber 80 gm E5 E5
unter 60 gm Ab B5

gehoben 60 bis 80 gm C5 D5
Uber 80 gm E5 F5

Wohnungstyp Erfasste Wohnungen

Typ A5 27

Typ B5 26

Typ C5 26

Typ D5 27

Typ E5 26

Typ F5 36
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Der Mietspiegel 2007 ist gultig vom 31.12.2007 bis zum 28.02.2009.
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Baualter 6: Wohnungen bezugsfertig ab dem 01.01.1990 bis 31.12.1994

Ausstattung
Wohnlage WohnungsgroRe durchschnittlich gehoben
Typ Typ
unter 60 gm A6 A6
durchschnittlich 60 bis 80 gm B6 B6
Uber 80 gm C6 C6
unter 60 gm A6 A6
gehoben 60 bis 80 gm B6 B6
Uber 80 gm C6 C6
Wohnungstyp Erfasste Wohnungen
Typ A6 35
Typ B6 41
Typ C6 31
Baualter 7: Wohnungen bezugsfertig ab dem 01.01.1995 bis 31.12.1999
Ausstattung
Wohnlage Wohnungsgrofie durchschnittlich gehoben
Typ Typ
unter 60 gm A7 A7
durchschnittlich 60 bis 80 gm B7 B7
Uber 80 gm C7 C7
unter 60 gm A7 A7
gehoben 60 bis 80 gm B7 B7
Uber 80 gm C7 C7
Wohnungstyp Erfasste Wohnungen
Typ A7 26
Typ B7 35
Typ C7 30
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Der Mietspiegel 2007 ist glltig vom 31.12.2007 bis zum 28.02.2009.
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Baualter 8: Wohnungen bezugsfertig ab dem 01.01.2000

Ausstattung
Wohnlage WohnungsgroRe durchschnittlich gehoben
Typ Typ
unter 60 gm A8 A8
durchschnittlich 60 bis 80 gm B8 B8
Uber 80 gm B8 B8
unter 60 gm A8 A8
gehoben 60 bis 80 gm B8 B8
Uber 80 gm B8 B8
Wohnungstyp Erfasste Wohnungen
Typ A8 26
Typ B8 38
Einfamilienhduser
Bezugsfertig Erfasste Einfamilienhauser
vor dem 01.01.1960 8
01.01.1960 bis 31.12.1979 12
ab dem 01.01.1980 13

Die Daten von gemieteten Einfamilienh&usern werden, da sie einen besonderen Marktsektor darstel-
len, nur nachrichtlich erwahnt, sie sind nicht Bestandteil des qualifizierten Mietspiegels.

Ausgewiesen sind Durchschnittswerte

Der Pforzheimer Mietspiegel enthdlt in den einzelnen Tabellenfeldern die Durchschnittswerte nach
Wohnungs - Typen. Berechnet wurden sie als arithmetisches Mittel.

I11. Fortschreibung

Jahrliche Fortschreibung

Der Pforzheimer Mietspiegel wird jahrlich jeweils zum Stand Oktober fortgeschrieben. Die Fort-
schreibung erfolgt Uber eine empirische Haushaltsbefragung. Die Befragung wird in schriftlicher
Form durchgefuhrt. Die Adressdaten werden zeitnah tiber eine Zufallsstichprobe aus der Kundenda-
tei der Stadtwerke Pforzheim GmbH gewonnen (s. hierzu Kap. 1.).
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Der Mietspiegel 2007 ist glltig vom 31.12.2007 bis zum 28.02.2009.
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Entwicklung der Mieten (jeweils Stand Oktober)

Die Mieten des freien Wohnungsmarkts in Pforzheim stiegen bis zum Jahr 1996 kontinuierlich an.
Zuwanderungsprozesse aus Osteuropa und steigende Haushaltszahlen haben in der ersten Halfte der
1990er Jahre einen merklichen Druck auf den Pforzheimer Wohnungsmarkt ausgetibt. Nach 1996
trat dann eine Entspannung ein und die Mietpreise fielen etwas. Beglinstigt wurde die Entwicklung
durch plétzlich einsetzende deutliche Wanderungsverluste bei zunéchst immer noch merklichen
Wohnungszugéngen. Der Rickgang bei den Mietpreisen hielt an bis zum Jahr 2000, seit 2001 stei-
gen sie wieder. Sehr niedrige Zahlen bei den Baufertigstellungen und eine weitere Zuwanderungs-
welle in den Jahren 2001 bis 2003, vornehmlich aus den neuen Bundesldndern, dirften Ursachen
fir diese Trendumkehr gewesen sein. Seit 2004 ist der Wanderungsgewinn Pforzheims deutlich
geringer; parallel hierzu verlangsamte sich nun der Anstieg der Mietpreise.

VVon Oktober 2000 bis zum Oktober 2006 betrug in Pforzheim die durchschnittliche jahrliche Miet-
preissteigerung 1,2% bezogen auf die Gesamtzahl der erfassten Wohnungen und 1,3% bezogen auf
den Durchschnitt der Baualtersklassen. Im gesamten Land Baden-Wiirttemberg gab es im gleichen
Zeitraum ein durchschnittliches jahrliches Plus von 1,5%. Dies sind im Vergleich zu Pforzheim
0,3 Prozentpunkte mehr bezogen auf alle Wohnungen und 0,2 Prozentpunkte mehr bezogen auf den
Baualtersklassendurchschnitt. Von 2006 auf 2007 errechnen wir fiir Pforzheim bezogen auf die Ge-
samtzahl der Félle eine Preisreduzierung von 0,3% und bezogen auf den Durchschnitt der Baual-
tersklassen eine Steigerung von 1,1%. Die Schere zwischen dem Durchschnitt der Félle und dem
Durchschnitt der Baualtersklassen ist auf eine unterschiedliche Entwicklung der Antwortquoten
zurlickzufuhren: Diese ist bei den Altbauwohnungen hoher als bei den Neubauwohnungen. Zum
jetzigen Zeitpunkt halten wir den Klassendurchschnitt fir den zutreffenden Wert. Das Statistische
Landesamt verdffentlicht fur Baden-Wirttemberg im gleichen Zeitraum eine Steigerung der Miet-
preise von 1,6%.

Verglichen mit dem Jahr 2006 ermittelt der neue Pforzheimer Mietspiegel die grofte Preissteige-
rung bei den Wohnungen der 50er und 60er Jahre und bei den ab 1995 gebauten Neubauwohnun-
gen. Die Mietpreiserhdhung betrégt hier zwischen 1,7% und 2,0%. Bei den Wohnungen, die zwi-
schen 1970 und 1994 gebaut wurden, liegt die Mietpreisentwicklung zwischen + 0,4% und - 0,4%.

Bei den ausgewiesenen Mietpreisen handelt es sich um die Grundmiete, auch Nettokaltmiete ge-
nannt. Dies ist der Mietpreis flr leere Wohnrdume ohne Nebenkosten. So sind nicht enthalten Kos-
ten fr: Wasser, Abwasser, Kaminfeger, Mullabfuhr, Grundsteuer, Versicherungen, Treppenhausbe-
leuchtung, Aufzug, Treppenhausreinigung, Hausmeister, Pflege der Auflenanlagen, Heizung,
Warmwasser, Gemeinschaftsantenne oder Kabelanschluss. Die durchschnittliche Nettokaltmiete
betragt jetzt in Pforzheim 5,63 €/gm. Dies sind im Vergleich zum Vorjahr 2 Cent weniger. Aller-
dings sind die Preise je nach Baualter, Wohnlage und Ausstattung der einzelnen Wohnungen sehr
unterschiedlich. Sie sind im Einzelnen in den Mietspiegeltabellen im Kap. V. dargestellt. In der
billigsten Kategorie werden jetzt 4,19 €/gm (15 Cent mehr als im letzten Jahr) und in der teuersten
8,17 €/gm (5 Cent mehr als im letzten Jahr) verlangt.

Die jahrlich empirisch gewonnen Daten werden seit 1994 in einer Zeitreihe aufbereitet. Da am
01.01.2002 der Euro die D-Mark abgel6st hat, wurden aus Vergleichsgriinden die alten DM-Betrage
mit dem amtlichen Kurs, nach dem 1,00 € 1,95583 DM entspricht, umgerechnet. Ein Uberblick
uber die Entwicklung nach Baualtersklassen seit 1994 ist in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.
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Ab dem 01.03.2009 gilt der Mietspiegel 2008.

Entwicklung der Kaltmieten nach Baualtersklassen in Pforzheim

Jahr Baualter Kaltmiete in | Veranderung gegenuber dem Anzg_hl der
€/qm Vorjahr Falle
vor dem 21.06.1948 4,10€ - -
21.06.1948 - 31.12.1959 4,41¢€ - -
01.01.1960 - 31.12.1969 4,76 € - -
1994 01.01.1970 - 31.12.1979 520 € - -
01.01.1980 - 31.12.1989 597 € - -
ab dem 01.01.1990 6,90 € - -
Durchschnitt der Baualtersklassen 522 € - -
Durchschnitt der Falle - - -
vor dem 21.06.1948 4,16 € +1,7% 205
21.06.1948 - 31.12.1959 4,48 € +1,6% 234
01.01.1960 - 31.12.1969 4,90 € +2,9% 194
1995 01.01.1970 - 31.12.1979 5,30 € +2,1% 122
01.01.1980 - 31.12.1989 6,06 € +1,6% 100
ab dem 01.01.1990 7,07€ +2,5% 165
Durchschnitt der Baualtersklassen 533 € +2,1% 1020
Durchschnitt der Falle 517 € - 1020
vor dem 21.06.1948 4,30 € +3,3% 172
21.06.1948 - 31.12.1959 4,63 € +3,4% 271
01.01.1960 - 31.12.1969 4,96 € +1,3% 214
1996 01.01.1970 - 31.12.1979 541€ +1,9% 160
01.01.1980 - 31.12.1989 6,12 € +0,9% 135
ab dem 01.01.1990 7,13€ +0,9% 202
Durchschnitt der Baualtersklassen 542 € +1,8% 1154
Durchschnitt der Falle 5,36 € +3,7% 1154
vor dem 21.06.1948 4,22 € -2,0% 153
21.06.1948 - 31.12.1959 4,57 € -1,2% 268
01.01.1960 - 31.12.1969 4,85 € -2,3% 249
1997 01.01.1970 - 31.12.1979 5,43 € +0,4% 210
01.01.1980 - 31.12.1989 6,15 € +0,6% 152
ab dem 01.01.1990 6,81 € -4,5% 235
Durchschnitt der Baualtersklassen 5,34 € -1,6% 1267
Durchschnitt der Falle 533 € -0,7% 1267
vor dem 21.06.1948 4,17 € -1,1% 166
21.06.1948 - 31.12.1959 451 € -1,4% 253
01.01.1960 - 31.12.1969 4,87 € +0,5% 301
1998 01.01.1970 - 31.12.1979 539 € -0,7% 227
01.01.1980 - 31.12.1989 6,02 € -2,1% 127
ab dem 01.01.1990 6,63 € -2,7% 257
Durchschnitt der Baualtersklassen 5,26 € -1,4% 1331
Durchschnitt der Falle 525€ -1,4% 1331
vor dem 21.06.1948 4,08 € -2,1% 138
21.06.1948 - 31.12.1959 4,45 € -1,2% 189
01.01.1960 - 31.12.1969 4,80 € -1,4% 253
01.01.1970 - 31.12.1979 532€ -1,2% 226
1999 | 01.01.1980 - 31.12.1989 5,94 € -1,3% 148
01.01.1990 - 31.12.1994 6,49 € - 165
ab dem 01.01.1995 6,60 € - 103
Durchschnitt der Baualtersklassen 519 € -1,4% 1226
Durchschnitt der Falle 5,28 € +0,6% 1226
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Der Mietspiegel 2007 ist gultig vom 31.12.2007 bis zum 28.02.2009.
Ab dem 01.03.2009 gilt der Mietspiegel 2008.

Jahr Baualter Kaltmiete in | Veranderung gegenuber dem Anzg_hl der
€/qm Vorjahr Falle
vor dem 21.06.1948 4,01 € -1,9% 131
21.06.1948 - 31.12.1959 4,49 € +0,8% 201
01.01.1960 - 31.12.1969 4,84 € +0,7% 250
01.01.1970 - 31.12.1979 5,29 € -0,6% 246
2000 |01.01.1980 - 31.12.1989 591€ -0,6% 124
01.01.1990 - 31.12.1994 6,38 € -1,7% 161
ab dem 01.01.1995 6,62 € +0,3% 115
Durchschnitt der Baualtersklassen 517 € -0,5% 1231
Durchschnitt der Falle 5,26 € - 0,5% 1231
vor dem 21.06.1948 4,09 € +2,1% 107
21.06.1948 - 31.12.1959 4,43 € -1,4% 204
01.01.1960 - 31.12.1969 4,83 € -0,1% 222
01.01.1970 - 31.12.1979 531€ +0,3% 235
2001 | 01.01.1980 -31.12.1989 591€ +0,1% 165
01.01.1990 - 31.12.1994 6,47 € +1,4% 129
ab dem 01.01.1995 6,73 € +1,7% 146
Durchschnitt der Baualtersklassen 5,20 € +0,6% 1213
Durchschnitt der Falle 535 € +1,6% 1213
vor dem 21.06.1948 4,14 € +1,3% 148
21.06.1948 - 31.12.1959 4,54 € +2,5% 236
01.01.1960 - 31.12.1969 4,86 € +0,6% 301
01.01.1970 - 31.12.1979 541€ +1,9% 243
2002 |01.01.1980 - 31.12.1989 6,01 € +1,7% 175
01.01.1990 - 31.12.1994 6,51 € +0,6% 206
ab dem 01.01.1995 6,87 € +2,0% 185
Durchschnitt der Baualtersklassen 5,28 € +1,5% 1497
Durchschnitt der Falle 5,44 € +1,8% 1497
vor dem 21.06.1948 4,30 € +3,7% 140
21.06.1948 - 31.12.1959 4,62 € +1,8% 263
01.01.1960 - 31.12.1969 5,00 € +2,9% 325
01.01.1970 - 31.12.1979 5,47 € +1,2% 334
2003 |01.01.1980 - 31.12.1989 6,09 € +1,4% 214
01.01.1990 - 31.12.1994 6,52 € +0,1% 179
ab dem 01.01.1995 6,99 € +1,8% 173
Durchschnitt der Baualtersklassen 5,37 € +1,9% 1628
Durchschnitt der Falle 550 € +1,1% 1628
vor dem 21.06.1948 4,42 € +2,7% 134
21.06.1948 - 31.12.1959 4,71 € +1,8% 248
01.01.1960 - 31.12.1969 5,02 € +0,3% 327
01.01.1970 - 31.12.1979 5,59 € +2,0% 271
2004 |01.01.1980 - 31.12.1989 6,19 € +1,7% 171
01.01.1990 - 31.12.1994 6,61€ +1,4% 169
ab dem 01.01.1995 7,10€ +1,5% 165
Durchschnitt der Baualtersklassen 546 € +1,7% 1485
Durchschnitt der Falle 5,56 € +1,2% 1485
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Der Mietspiegel 2007 ist gultig vom 31.12.2007 bis zum 28.02.2009.
Ab dem 01.03.2009 gilt der Mietspiegel 2008.

Jahr Baualter Kaltmiete in | Veranderung gegenuber dem Anzg_hl der
€/qm Vorjahr Falle
vor dem 21.06.1948 4,52 € +2,3% 140
21.06.1948 - 31.12.1959 4,78 € +1,4% 233
01.01.1960 - 31.12.1969 5,08 € +1,2% 379
01.01.1970 - 31.12.1979 5,66 € +1,3% 241
2005 | 01.01.1980 - 31.12.1989 6,31 € +1,9% 178
01.01.1990 - 31.12.1994 6,62 € +0,2% 159
ab dem 01.01.1995 7,10 € +/- 0,0% 167
Durchschnitt der Baualtersklassen 554 € +1,3% 1497
Durchschnitt der Falle 5,61 € +0,8% 1497
vor dem 21.06.1948 4,61€ +2,0% 136
21.06.1948 - 31.12.1959 4,79 € +0,3% 236
01.01.1960 - 31.12.1969 512 € +0,9% 312
01.01.1970 - 31.12.1979 5,68 € +0,4% 281
2006 01.01.1980 - 31.12.1989 6,32 € +0,1% 181
01.01.1990 - 31.12.1994 6,58 € -0,7% 129
01.01.1995 - 31.12.1999 6,82 € - 100
ab dem 01.01.2000 7,64 € - 73
Durchschnitt der Baualtersklassen 594 € +0,7% 1448
Durchschnitt der Falle 5,65 € +0,8% 1448
vor dem 21.06.1948 4,65 € +0,8% 161
21.06.1948 - 31.12.1959 4,88 € +1,9% 256
01.01.1960 - 31.12.1969 521€ +1,7% 359
01.01.1970 - 31.12.1979 5,66 € -0,4% 307
2007 01.01.1980 - 31.12.1989 6,32 € +0,2% 178
01.01.1990 - 31.12.1994 6,61€ +0,4% 109
01.01.1995 - 31.12.1999 6,94 € +1,7% 92
ab dem 01.01.2000 7,79€ +2,0% 69
Durchschnitt der Baualtersklassen 6,01 € +1,1% 1531
‘ Durchschnitt der Falle 563 € - 0,3% 1531

Die Prozentuierung in der Zeitreihe erfolgt auf der Basis der nicht gerundeten Werte.
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Der Mietspiegel 2007 ist gultig vom 31.12.2007 bis zum 28.02.2009.
Ab dem 01.03.2009 gilt der Mietspiegel 2008.

IV. Beschlussprotokoll

Zwischen dem Haus- und Grundbesitzerverein Pforzheim e.V. und dem Mieterverein Pforzheim
und Enzkreis e.V. besteht Einigkeit dariiber, dass die vorgelegten Ergebnisse plausibel sind und die
Situation des Pforzheimer Wohnungsmarktes fiir freifinanzierte Wohnungen reprisentativ
widergespiegelt wird. Der vorgelegte Mietspiegel wurde mit wissenschaftlichen Methoden erstellt.
Es handelt sich somit um einen Qualifizierten Mietspiegel nach § 558 d BGB. Der Haus- und
Grundbesitzerverein und der Mieterverein stimmen dem vorgelegten Mietspiegel 2007 mit
Giiltigkeitsdatum ab dem 31.12.2007 zu. Die Daten von gemieteten Einfamilienhdusern, Garagen
und Stellpldtzen sowie den durchschnittlichen Heizkosten werden nur nachrichtlich erw#hnt. Sie
sind nicht Bestandteil des qualifizierten Mietspiegels.

Pforzheim, den 14.12.2007
;Zi;<%%9¢» é§/éZ%?47“
Jirgen Maser
Protokollfiihrer, Kommunale Statistikstelle der Stadt Pforzheim

Fiir d§n Haus- und Grundbesitzerverein Pforzheim e. V.

» %/f@

Fiir den Mieterverein Pforzheim und Enzkreis e.V.
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Der Mietspiegel 2007 ist glltig vom 31.12.2007 bis zum 28.02.2009.
Ab dem 01.03.2009 gilt der Mietspiegel 2008.

V. Mietspiegeltabelle

Beratung:

Haus- und Grundbesitzerverein Pforzheim e.V.
Biro: Werner — Siemens - Str. 62, 75173 Pforzheim, Telefon 07231 /2 84 28 80

Mieterverein Pforzheim und Enzkreis e.V.
Biro: Berliner Str. 13, 75172 Pforzheim, Telefon 07231 /31 35 11

Allgemeine Hinweise zur Handhabung des Mietspiegels

Die Informationen aus dem Mietspiegel bieten Orientierungshilfen, anhand derer in eigener Ver-
antwortung die Miethéhe gefunden werden kann, die nach den Kriterien Alter, GrolRe, Ausstattung
und Wohnlage der ortstiblichen Vergleichsmiete entspricht. Basis ist eine représentative 5,4%-
Stichprobe mit 1.531 (ohne gemietete Einfamilienhduser) schriftlich befragten Haushalten. Die an-
gegebenen Werte sind der Mietendurchschnitt fur einzelne Baualters-, Grofien- und Qualitatsgrup-
pen.

Die Werte gelten fur leere Wohnraume ohne Nebenkosten der Vermietung. Nicht enthalten sind:
Wasser, Abwasser, Kaminfeger, Millabfuhr, Grundsteuer, Versicherung, Treppenhausbeleuchtung,
Aufzug, Treppenhausreinigung, Hausmeister, Pflege der AuRenanlagen, Heizung, Warmwasser,
Gemeinschaftsantenne oder Kabelanschluss. Die Miete wird im Einzelfall nach folgenden Kriterien
festgelegt: Allgemeinzustand von Haus und Wohnung, Grundrissgestaltung und Lage im Haus,
Adressenlage, Ausstattungsgrad bei Heizung, Sanitar- und Elektroinstallation, sonstige Ausstattung.

A. Baualter

Die Wohnungen wurden nach dem Datum der Baufertigstellung in sieben Altersgruppen klassifi-
ziert. Wurde ein Altbau von Grund auf modernisiert (keine laufenden Schénheitsreparaturen), so
kann der Abschluss der Renovierung fur die Zuordnung herangezogen werden (siehe hierzu Kap.
»Plausibilitatsprifungen und Berticksichtigung von SanierungsmalRnahmen* auf S. 4 und 5).

B. Wohnflachen

Die Hohe der Miete ist abhangig von der GroRe der Wohnung. Der Mietpreis je gm sinkt im All-
gemeinen, je groRer die Wohnung ist. Die Gréliengruppen wurden aus den Ergebnissen der Unter-
suchung ,,Der Pforzheimer Wohnungsmarkt 2003 abgeleitet. Bei Appartements sind Mietpreiszu-
schldge in freier Vereinbarung moglich.

C. Ausstattung

Ausstattungsmerkmale einer Wohnung sind in erster Linie Bad und Heizung. Besondere Ausstat-
tungsmerkmale sind z.B. Spezialverglasung, Teppichbdden, Parkettbdden, Einbaukiche, aufwandi-
ge Fliesen und/ oder Sanitadrarmaturen, Naturholztiiren, Holzdecken u.4.. Zur Einteilung in einfache,
mittlere und gehobene Ausstattung siehe Kapitel 1I. ,,Auswertung als Tabellenmietspiegel* auf
S. 11f.
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Der Mietspiegel 2007 ist glltig vom 31.12.2007 bis zum 28.02.2009.
Ab dem 01.03.2009 gilt der Mietspiegel 2008.

D. Wohnlage

Die Wohnlage ist ein sehr subjektives Kriterium, so wird z.B. der Wert einer zentralen Lage je nach
Lebenseinstellung des einzelnen Mieters sehr unterschiedlich beurteilt. Die Einstufung der Wohnla-
ge erfolgte nach der Einschétzung der befragten Mieter. Zur Einteilung in mittlere und gehobene
Wohnlage siehe Kapitel I1. ,,Auswertung als Tabellenmietspiegel* auf S. 11f.

E. Rechtscharakter

Der Mietspiegel ist eine unverbindliche Orientierungshilfe zur Ermittlung von ortsublichen Ver-
gleichsmieten. Bei Mietstreitigkeiten kann die Stadt Pforzheim weder als Gutachter noch als
Schlichter auftreten.

Dieser Mietspiegel wird im Verfahren zur Erhebung der Fehlbelegungsabgabe der Ermittlung der
Obergrenze im Rahmen der Hochstbetragsregelung des § 6 AFWoG/LAFWo0G zu Grunde gelegt.

Wohnungen mit einfacher Ausstattung

Wohnungsgrofie €/gm
unter 60 gm 452 €
60 bis 80 gm 440€
Uber 80 gm 4,19 €

Baualter 1: Wohnungen bezugsfertig vor dem 21.06.1948

Ausstattung
Wohnlage Wohnungsgroie durchschnittlich gehoben

\ €/gm €/gm
unter 60 gm 5,00 € 5,00 €

durchschnittlich 60 bis 80 gm 4,68 € 4,68 €

| iber 80 gm 457€ 457¢€
unter 60 gm 5,00 € 500€

gehoben 60 bis 80 gm 4,69 € 4,69 €

| iber 80 gm 457¢€ 457¢€

Baualter 2: Wohnungen bezugsfertig ab dem 21.06.1948 bis 31.12.1959

Ausstattung
Wohnlage Wohnungsgrole durchschnittlich gehoben
\ €/gm €/gm
unter 60 gm 513 € 534 €
durchschnittlich 60 bis 80 gm 4,78 € 499 €
| iber 80 gm 475€ 475€
unter 60 gm 534 € 534 €
gehoben 60 bis 80 gm 4,99 € 4,99 €
| iiber 80 gm 475€ 475€

-26 -



Der Mietspiegel 2007 ist glltig vom 31.12.2007 bis zum 28.02.2009.
Ab dem 01.03.2009 gilt der Mietspiegel 2008.

Baualter 3: Wohnungen bezugsfertig ab dem 01.01.1960 bis 31.12.1969

Ausstattung
Wohnlage WohnungsgroRe durchschnittlich gehoben
\ €/gm €/gm
unter 60 gm 552€ 581€
durchschnittlich 60 bis 80 gm 5,02 € 541¢€
| iiber 80 gm 4,98€ 4,98€
unter 60 gm 557 € 581€
gehoben 60 bis 80 gm 519€ 541€
| iber 80 gm 502 € 518 €
Baualter 4: Wohnungen bezugsfertig ab dem 01.01.1970 bis 31.12.1979
Ausstattung
Wohnlage WohnungsgroRe durchschnittlich gehoben
\ €/gm €/gm
unter 60 gm 6,11 € 6,23 €
durchschnittlich 60 bis 80 gm 549 € 571€
| iber 80 gm 5,24 € 532€
unter 60 gm 6,23 € 6,23 €
gehoben 60 bis 80 gm 571€ 592¢€
| iber 80 gm 532€ 5,62 €
Baualter 5: Wohnungen bezugsfertig ab dem 01.01.1980 bis 31.12.1989
Ausstattung
Wohnlage WohnungsgroRe durchschnittlich gehoben
\ €/gm €/gm
unter 60 gm 6,53 € 6,83 €
durchschnittlich 60 bis 80 gm 6,26 € 6,42 €
| iiber 80 gm 594 € 594 €
unter 60 gm 6,53 € 6,83 €
gehoben 60 bis 80 gm 6,26 € 6,42 €
| iber 80 gm 594 € 6,30 €
Baualter 6: Wohnungen bezugsfertig ab dem 01.01.1990 bis 31.12.1994
Ausstattung
Wohnlage WohnungsgréRe durchschnittlich gehoben
\ €/gm €/gm
unter 60 gm 6,95 € 6,95 €
durchschnittlich 60 bis 80 gm 6,46 € 6,46 €
| iber 80 gm 6,34 € 6,34 €
unter 60 gm 6,95 € 6,95 €
gehoben 60 bis 80 gm 6,46 € 6,46 €
Uber 80 gm 6,34 € 6,34 €
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Der Mietspiegel 2007 ist glltig vom 31.12.2007 bis zum 28.02.2009.
Ab dem 01.03.2009 gilt der Mietspiegel 2008.

Baualter 7: Wohnungen bezugsfertig ab dem 01.01.1995 bis 31.12.1999

Ausstattung
Wohnlage WohnungsgréRe durchschnittlich gehoben
\ €/gm €/gm
unter 60 gm 7,29 € 7,29 €
durchschnittlich 60 bis 80 gm 6,86 € 6,86 €
| iiber 80 gm 6,78 € 6,78 €
unter 60 gm 7,29€ 7,29 €
gehoben 60 bis 80 gm 6,86 € 6,86 €
| iiber 80 gm 6,78 € 6,78 €
Baualter 8: Wohnungen bezugsfertig ab dem 01.01.2000
Ausstattung
Wohnlage Wohnungsgroie durchschnittlich gehoben
\ €/gm €/gm
unter 60 gm 8,17 € 8,17 €
durchschnittlich 60 bis 80 gm 752¢€ 752¢€
| iber 80 gm 7,52 € 752€
unter 60 gm 8,17 € 8,17 €
gehoben 60 bis 80 gm 7,52 € 7,52 €
| iber 80 gm 752€ 752€

Einfamilienhauser, Garagen und Stellplatze, durchschnittliche Heizkosten

Einfamilienhauser

Bezugsfertig Erfasste Einfamilienhduser Durchschnittlicher Mietpreis in €/gm
vor dem 01.01.1960 8 518 €
01.01.1960 bis 31.12.1979 12 5,63 €
ab dem 01.01.1980 13 6,97 €

Garagen und Stellplatze

Art von Garage/ Stellplatz Erfasste Anzahl Durchschnittlicher Preis
Einzelgarage 341 41,19 €
Ein Stellplatz in einer Doppelgarage 62 38,98 €
AbschlieBbarer Stellplatz in Tiefgarage oder Parkhaus 118 40,11 €
Nicht abschliel3barer Stellplatz in Tiefgarage oder Parkhaus 98 39,86 €
Stellplatz im Freien 79 21,48 €

Nebenkosten fur Heizung je Monat und je Quadratmeter

Durchschnittliche Heizungskosten je gm und Monat
1,04 €

Erfasste Anzahl der Wohnungen
1311

Verbindlichkeit der Angaben

Die Daten von gemieteten Einfamilienh&usern, Garagen und Stellplatzen sowie den durchschnittli-
chen Heizkosten werden nur nachrichtlich erwahnt. Sie sind nicht Bestandteil des qualifizierten
Mietspiegels.

Der Mietspiegel ist in allen Teilen urheberrechtlich geschiitzt.
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